Projekt

UCHWALA NR .............
Rady Gminy Rzeczniow
zdnia ..o, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazw3a ""Rzeczniow - cmentarz' w miejscowosci Rzeczniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z uchwatg Nr
LIX.334.2023 Rady Gminy Rzeczniéw z dnia 29 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Rzeczniow -
cmentarz" w miejscowosci Rzeczniow, Rada Gminy Rzeczniow, po stwierdzeniu ze projekt planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzeczniow zatwierdzonego uchwata Nr ............ Rady Gminy Rzeczniow z dnia ............... r. W sprawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczniow, uchwala:

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Rzeczniow - cmentarz"
w miejscowosci Rzeczniow, zwany dalej ,,planem”.
2. Ustalenia planu stanowig:

1)
2)

tres$¢ niniejszej uchwaty;
rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1 w skali 1: 2000, bedacy integralng czescia planu.

3. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie Rady Gminy Rzeczniow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rzeczniéw o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§2

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

planie: rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
"Rzecznidw - cmentarz" w miejscowosci Rzeczniow;

rysunku planu: rozumie sie¢ przez to rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa "Rzecznidow - cmentarz" w miejscowosci Rzecznidw sporzadzony
na Kkopii mapy pozyskanej z zasobow geodezyjnych i Kkartograficznych Starostwa
Powiatowego w Lipsku w skali 1: 2000;

terenie funkcjonalnym: nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

liniach rozgraniczajacych: nalezy przez to rozumie¢ granicg pomiedzy terenami o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace
najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica S$ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajgc wysunigtych poza ten obrys
schodow, wykuszy, okapoéw oraz balkonéw, ktére moga by¢é wysuniete poza te lini¢
maksymalnie do 1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym: nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania
terenu, ktéry stanowi 51% i wiecej w granicach terenu inwestycji wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;
przeznaczeniu dopuszczalnym: nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktory stanowi 49% i mniej w granicach terenu inwestycji;



8) przeznaczeniu uzupelniajagcym: nalezy przez to rozumieé elementy towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu;

9) powierzchni zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;

10) zabudowie letniskowej: nalezy przez to rozumie¢ domy letniskowe stuzace rekreacji
indywidualnej przeznaczone do okresowego wypoczynku;

11) przepisach odrebnych: nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

12) dachu plaskim: nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10

13) modernizacji: nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow
budowlanych zwiazanych z infrastruktura techniczng i1 komunikacja w celu ich
unowoczesnienia lub poprawy parametréw technicznych i eksploatacyjnych;

14) strefie technicznej: nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie
prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa, eksploatacja i rozbiorka linii
elektroenergetycznych, w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie
elektromagnetyczne tej linii;

15) PSZOK: nalezy przez to rozumie¢ punkt selektywnego zbierania odpadoéw komunalnych, na
terenie ktorego beda zbierane i czasowo magazynowane odpady komunalne powstajace
i selektywnie zbierane w gospodarstwach domowych dostarczane przez mieszkancéw gminy,
z wylaczeniem zmieszanych odpadow komunalnych i odpadéw zawierajacych azbest.

2. Pozostate pojgcia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami
i znaczeniami stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§3
Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenow
funkcjonalnych potozonych w granicach planu.

§4
Rysunek planu zawiera:

1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granicg obszaru objetego planem miejscowym;
b) linie rozgraniczajace;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow funkcjonalnych;
e) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV wraz ze strefami technicznymi,
f)  granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m,
g) granica strefy 500 m od cmentarza,
h) stanowisko archeologiczne,
i) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
j)  obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (poza zespotem kosciota);

2) oznaczenia informacyjne:
a) obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska - caly

obszar planu,

b) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag Q1%,
C) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10%.

§5
Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu:
1) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych
z budowg, rozbudows i przebudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktorych mowa § 30;
2) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowg, przebudowe
i odbudowe na zasadach ksztattowania zabudowy okreslonych dla poszczegodlnych terenow
funkcjonalnych;



N

3) dopuszcza sie¢ rozbudowe istniejacych budynkéw  potozonych  pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi droég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zachowaniem zasady, ze
rozbudowa budynkow nie moze nastgpi¢ w kierunku osi tych drog;

4) niezaleznie od zapisu pkt 3 dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw potozonych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w istniejacych ich obrysach;

5) ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia umozliwiajgce
swobodny dostep dla 0séb o szczegdlnych potrzebach.

§6
W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.
Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia umozliwiajace
swobodny dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§7

Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:

1) 1MN - 10MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1RZM-16RZM - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
3) 1U-7U - tereny ustug;

4) 1UE - teren ustug edukacji;

5) 1UR - teren ustug kultu religijnego;

6) 1US, 2US - tereny ustug sportu;

7) 1UP - teren ustug lub produkc;ji;

8) 1RN-7RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

9) 1ZN-8ZN - tereny zieleni naturalnej;

10) 1CC, 2CC - teren cmentarza czynnego;

11) IWS-3WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
12) 1KDZ - teren drogi zbiorczej;

13) 1KDL-4KDL - tereny drog lokalnych;

14) 1KDD, 2KDD - tereny drog dojazdowych;

15) 1KR-4KR - tereny komunikacji wewnegtrznej;

16) 1KPP - teren komunikacji pieszej;

17) 1IOP - punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

§8

Zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow

dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym ustala sie:

1.

1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych i elewacjach budynkow,
w szczegolnosci wprowadza si¢ zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;
2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow.

§9
W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, poza
inwestycjami zwiazanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) zakaz odprowadzania s$ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych;
3) nakaz dotrzymania standardéw jakosci srodowiska;



2.

3.

4.

5.

4) budowe ogrodzen azurowych bez fundamentow w celu zachowania szlakéw migracyjnych
matych zwierzat;

5) wkomponowanie zabudowy w zadrzewienia wystepujace na dziatce budowlanej;

6) nakaz zachowania cigglosci ciekow wodnych,

7) ochron¢ wskazanych si¢ na rysunku planu obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1%
i Ql10%, w obrgbie ktorych obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych, przy czym:

a) ustala si¢ zakaz budowy nowych budynkow,
b) utrzymuje si¢ istniejace w dacie uchwalenia planu budynki,
C) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow;

8) ochron¢ zasobéw Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska
poprzez odprowadzanie $ciekOw sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ ich gromadzenie w zbiornikach
bezodptywowych oraz dopuszcza si¢ ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach
Sciekow;

9) w przypadku realizacji drog (budowy, rozbudowy, przebudowy) nalezy stosowac
odpowiedniego przekroju przepusty umozliwiajace naturalny sptyw wdd oraz umozliwiajace
swobodng migracje zwierzat, a takze stosowanie minimalnej zajeto$ci terenu
Z pozostawieniem wystepujacych zadrzewien;

10) zakaz lokalizacji  przedsiewzi¢¢ zwigzanych z  gromadzeniem, przetwarzaniem,
magazynowaniem i recyklingiem wszelkiego rodzaju odpadow;

11) zakaz lokalizacji zaktadow zwigkszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii,

12) w zakresie ochrony wod powierzchniowych $rdédladowych ptynacych, ustala sie:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegéw srodladowych wod powierzchniowych;
b) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze przechodzenie przez te wody;
€) nakaz umozliwiania przez wiascicieli nieruchomosci przylegtych dostgpu do wody na
potrzeby wykonywania rob6t zwigzanych z utrzymaniem wod;
d) uzyskania zgody wodnoprawnej na wykonywane prace w obrebie ciekow naturalnych;
e) realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw nie moze ogranicza¢é wymaganych
prawem wodnym obowigzkow administratorow rzek lub ciekow w zakresie utrzymania ich
w nalezytym stanie.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych.
Ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-10MN dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZM-16RZM dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, zgodnie z przepisami odrebnymi

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1UE dopuszczalny poziom hatasu jak dla budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla terendw oznaczonych symbolami 1US, 2US dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach stref ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza obowigzujg zakazy wynikajgce
7z przepiséw odrgbnych.

Wskazuje si¢ na rysunku strefe 500 m od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji
uje¢ wod wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

§10
Wskazuje si¢ zespot koscielny w Rzeczniowie wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. 137/A/82 z
dnia 15.02.1982 r. oraz ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w sktad ktorego wchodza:



1) kosciot p.w. Niepokalanego Poczecia N.M.P.;

2) dzwonnica murowana;

3) dawna kostnica;

4) kaplica w murze ko$cielnym;

5) ogrodzenie terenu koscielnego

. Wskazuje si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow poza tymi, o ktérych mowa w ust. 1:

1) krzyz wotywny;

2) cmentarz rzymsko-katolicki;

3) kapliczka z figura $w. Jana Nepomucena;

4) krzyz kamienny;

5) kapliczka kubaturowa

. Utrzymuje si¢ obiekty wymienione w ust. 1 1 2 oraz zakazuje si¢ przeksztatcen powodujacych

obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych.

. Wszelkie prace zwigzane z prowadzeniem robot budowlanych w granicach zabytku, o ktérym

mowa w ust. 1 i 2 oraz w ich bezposrednim otoczeniu wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

. Wskazuje si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne, w granicach ktorego ustala sie¢:

1) zakaz uzytkowania terenu w sposob, ktory moglby powodowaé degradacje ich wartosci
naukowej i Kkulturowej, w szczegdlnos$ci zakaz zmiany i przeksztalcania uksztattowania
czytelnej formy terenowej obiektow;

2) w przypadku prowadzenia prac ziemnych skutkujgcych naruszeniem struktury gruntu, wymog
zapewnienia warunkéw do przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj
oraz pozwolenia regulujg przepisy odrebne.

§11

Ustala sie¢:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL-4KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,
¢) 5m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 1KR-4KR;
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktoérych mowa w ustaleniach szczegétowych;
3) zachowanie geometrii dachoéw, o ktorych mowa w ustaleniach szczegétowych.

§12

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-MN10 - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z wykluczeniem ustug handlu wielokopowierzchniowego;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) zielen przydomowa,
c) dojscia i dojazdy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) etapowg realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub
w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojacego na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 150 m* powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, w tym
minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, realizowane w terenach, o ktérych mowa w ust. 1;



8) obstuge komunikacyjng: zgodnie z rysunkiem planu oraz z drogi potozonej poza granicami;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

10) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

11) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

12) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 20° na
budynkach gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

13) dopuszcza si¢ dachy ptaskie jako zadaszenie nad garazami wbudowanymi w bryt¢ budynku
mieszkalnego lub nad cz¢écia budynku stanowigcego taras;

14) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe w
celu doswietlenia poddasza.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energic
elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§13
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-7U — tereny ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa 2z wykluczeniem ustug handlu
wielokopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) zielen o charakterze izolacyjnym,
c) dojsciai dojazdy,
d) parkingi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%,

5) minimum dwa miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej
budynkéow ushugowych, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1;

6) obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

7) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 15 m;

8) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

9) geometria dachow glownej bryly budynkoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych do 45°, w tym dach plaski.

§14
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE — teren ustug edukacji, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi edukacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyki,
b) ustugi gastronomii,
) ustugi sportu i rekreacji,
d) ustugi kultury i rozrywki;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) parkingi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania,
1) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;



4)
5)

6)
7)
8)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: maksimum 55%;

minimum 0,5 miejsca parkingowego na 1 zatrudnionego, w tym minimum jedno miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
realizowane na terenie, o ktorym mowa w ust. 1;

obstuge komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

wysokosci budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: do 15 m;
wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

geometria dachow gtownej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych do 45° w tym dach ptaski.

§15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR — teren ustug kultu religijnego, ustala

1)
2)
3)

N

sig:

przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne;

przeznaczenie dopuszczalne: budynek mieszkalny (plebania),
przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

b) zielen urzadzona,

c) dojscia i dojazdy.

Utrzymuje si¢ istniejacy budynek kosciota oraz dopuszcza si¢ jego remont.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

o s

minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2;

teren biologicznie czynny: minimum 20%;

powierzchni¢ zabudowy: maksimum 55%,

minimum dwa miejsca postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;
budynku kosciota, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust.
1
wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

geometria dachow gltownej bryly budynkéw gospodarczych, garazy 1 wiat: dachy
jednogpadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45"

Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodel energii, wytwarzajacych energi¢

elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§16

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, US2 — tereny ustug sportu, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: ushugi sportu i rekreacji,
przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty,
b) mata architektura.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow sportu i rekreacji do 12 m,

b) pozostatych budynkow i wiat: do 8 m,

geometria dachow: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;



3. Ustala si¢ minimum jedno miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych, w tym minimum jedno
miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag,
realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako naziemne lub w garazach.

Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.

o ks

§17
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP — teren ustug lub produkcji, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi,
b) zabudowa produkcyijna;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) handel wielkopowierzchniowy,
b) teren przemystu portowego,
c) teren elektrowni wiatroweyj;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi,
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
C) urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrddet energii (oze) — ogniwa
fotowoltaiczne,
d) parkingi,
e) dojscia i dojazdy,
f) zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: do 80%;
5) minimum 0,25 miejsca postojowego ha jednego zatrudnionego, realizowane na terenie,
o ktorym mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
6) wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: do 15 m;
7) wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego: do 8 m;
8) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub tukowe o kacie nachylenia do 30°,
w tym dachy ptaskie.
3. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki.
4. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§18
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN-7RN — tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia.

§19
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN-8ZN — tereny zieleni naturalnej, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, stanowiaca rolnicze uzytki rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia.

§20
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1CC i 2CC — tereny cmentarza czynnego,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz czynny;



2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) niezbedne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu: kaplica, dom
pogrzebowy oraz sanitariaty o indywidualnych formach architektonicznych nawiazujacych
do funkcji terenu o catkowitej wysokosci nie wyzszej niz 12 m oraz dachach
dwuspadowych lub wielospadowych o katach nachylenia od 25° do 50°, przy zastosowaniu
dominat architektonicznych, ktérych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 20 m,

b) kolumbarium,

C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) dojscia.

2. Ustala sig:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,0001;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
3) teren biologicznie czynny: min. 15%;
4) powierzchni¢ zabudowy: do 10%.
3. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§21
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS-2WS — tereny wdd powierzchniowych
srodladowych, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace;
2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych;
3) dopuszcza sig¢ realizacje zadan zwigzanych z utrzymaniem wod.

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ - teren drogi zbiorczej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, dla ktorej wustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL - 4KDL - teren drog lokalnych wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, dla ktorej wustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§24
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD - tereny droég dojazdowych
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, dla ktoérej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR-4KR - tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej, dla ktorej ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10P — teren punktu selektywnego zbierania
odpadoéw komunalnych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
(PSZOK);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki administracyjne, socjalne, gospodarcze, garaze i wiaty,
b) wagi najazdowe,
¢) kontenery na odpady,
d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (oze) — ogniwa
fotowoltaiczne,
e) parkingi,
f) dojscia i dojazdy,



g) zielen o funkcji izolacyjnej.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: do 80%;
5) minimum 0,25 miejsca postojowego na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie,
o ktorym mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
6) wysokos¢ zabudowy: do 10 m;
7) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub tukowe o kacie nachylenia do 30°,
w tym dachy plaskie.
3. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§27
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary osuwisk.

§ 28
1. Na obszarze objgtym granicami planu nie okre$la si¢ granic terenéw wymagajacych scalen
i podziatu nieruchomosci.
2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN-10MN dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci
na nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenia i podzialy oraz taczenie dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami,
2) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ dostgp do drogi publicznej,
3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
4) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do kata prostego i zawieraé si¢ w przedziale do 85° do 95°,
5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,
6) szeroko$¢ dojazdéw do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.
3. Dla pozostatych terendw nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 29
1. Ustala si¢ podiaczenie budynkoéw do sieci kanalizacji sanitarnej potozonej w jej zasiegu.
2. Zasady zagospodarowania terenow potozonych w pasach technologicznych wyznaczonych od linii
elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia zgodnie z § 30 ust. 7 pkt 7.

§ 30
1. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci
uzbrojenia technicznego projektowane i budowane byly w sposob bezkolizyjny z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej
wzdhuz granic dziatek przylegajacych do ciggéw komunikacyjnych. W celu ochrony osob i mienia
ustala si¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu okreslonym
w przepisach odrebnych. Na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacje oSwietlenia.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu ust. 3;
2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;
3) wykonanie sieci, o ile istnieje taka mozliwos$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego
uktadu, umozliwiajgcego jej obustronne zasilanie;
4) budoweg i uzytkowanie studni na terenach niewyposazonych w sie¢ wodociggowa przy
uwzglednieniu § 9 ust. 5.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, przy uwzglednieniu ust. 3;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub
przydomowe oczyszczalnie §ciekoOw na terenach, na ktorych sie¢ kanalizacji sanitarnej nie
wystepuje lub w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, przy czym w odleglosci jednego kilometra od zbiornika
wodnego z kapieliskami ustala si¢ zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Zagospodarowanie $ciekéw przemystowych:

1) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego na
wprowadzenie §ciekéw do kanalizacji;

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej do bezodptywowego zbiornika, okresowo
oproznianego przez wyspecjalizowane stuzby 1 wywo6z do gminnej oczyszczalni Sciekow po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na
teren inwestycji;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenow ustug oraz obiektow produkcyjnych, magazynow
i sktadow do odbiornikdéw, po wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrgbne beda
tego wymagac;

3) odprowadzenic wod z terenéw droég i placoéw utwardzonych do odbiornikow, po
wezesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrgbne beda tego wymagac,

4) zakaz odprowadzania wod na obszar kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajgcych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy uwzglednieniu ust. 4;

2) budowe systemu sieci gazociggow Sredniego cisnienia;

3) gazociagi $redniego i niskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrgbnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy
kontrolowane o szerokos$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi, w ktérych:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw, urzadzen statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew
i krzewow oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas
jego eksploatacji,

c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu $/c,

d) w terenach budownictwa szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
(otwierane na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazowa,

e) istniejace gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i droég znalazty si¢ pod jezdnig
nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy,

f) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i drog nalezy zabezpieczyé gazociagi
przed uszkodzeniami przez cigzki sprzet budowlany i samochody,

g) dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa przy spenieniu kryteriow technicznych oraz
ekonomicznej optacalnosci inwestycji, po zawarciu z Przedsigbiorstwem Gazowniczym,;

4) w przypadku budowy sieci gazowej nalezy zachowaé strefy kontrolowane o szerokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz
ciekty.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, przy uwzglednieniu ust. 8;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

3) budowg nowych stacji transformatorowych;

4) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami
budowlanymi (odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych min. 7m);
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5) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. do powyzej 3 m wysoko$ci w granicach w granicach stref
technicznych;

6) budoweg nowych oraz modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych nalezy prowadzic¢
przez zarzadcow sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych
1 ekonomicznych aspektow inwestycji;

7) zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, w pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia wynoszacych 7,5 m od osi linii w obie strony;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet pozyskujacych energie
elektryczng wykorzystujacych energie stoneczna.

8. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacj¢ obiektow z urzadzeniami
infrastruktury  telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych jakie musza by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisoOw odrgbnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwigzania oparte o zrodta bez emisyjne lub nisko
emisyjne.

10. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) gospodarke odpadami komunalnymi zgodnie z systemem obowigzujagcym w Gminie
Rzeczniow, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zrédia ich
powstawania;

2) gospodarka odpadami pozostatymi niz te, o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 22-25.

§31
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem na cele, o ktérych mowa w § 7
pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§32
Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN-10MN, 1RZM-16RZM, 1U-7U, 1US, 2US i 1UP ustala
si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§33
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczniow.

§ 34
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Signature Not Verifi

Dokument poamg;ny

Burek; UG Rzeczni
Data: 2025.10.0 :48:20 CEST
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